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Основные задачи работы: 

Основные цели работы: 

Разработка стратегии пространственного развития Зоны Наукополиса до 2035 года  
обеспечивающей: 

1. Развитие научно-исследовательской и производственно-внедренческой деятельности. 

2. Создание инновационной инфраструктуры и системы трансфера технологий  
от научно-образовательных организаций в реальный сектор экономики. 

3. Определение стратегических принципов, обеспечивающих инновационное развитие  
и социальное благополучие населения территории. 

1. Обеспечение инфраструктурного развития территории. 

2. Подготовка предложений по размещению планируемых объектов науки СО РАН. 

3. Разработка комплексной транспортной схемы. 

4. Формирование предложений по обоснованию границ развития Новосибирского 
       научного центра. 

Работа основывается на «Концепции развития Новосибирского Академгородка  
и Новосибирского научного центра как территории с высокой концентрацией 
исследований и разработок», 2018 г. 



Положение  
в составе 
Новосибирской 
агломерации 

Расположение : 
 
- в ближней пригородной  
зоне Новосибирска 
 
- в наиболее значимой 
рекреационной зоне 
Новосибирской агломерации 
 
- на южном – самом 
загруженном автодорожном 
направлении агломерации 
 



Границы Зоны Наукополиса 

Муниципальные образования  
и территории Зоны Наукополиса: 
 
- Советский район Новосибирска 
 
- Первомайский район Новосибирска 
 
- г. Бердск 
 
- Наукоград Кольцово 
 
- р.п. Краснообск 
 
- Барышевский сельсовет  
Новосибирского района 
 
- Мичуринский сельсовет 
Новосибирского района 
 
 
 
 
 
 
Площадь территории 43 688 га 



Работа выполнена в 2 этапа: 
 
I этап – Исходные данные и анализ существующего состояния  

проектируемой территории. 
Срок выполнения 12 марта - 13 мая 2019 г.  
Подготовлены: 
- предложения по границам Новосибирского научного центра (ННЦ) 
- планировочный макет с интерактивной презентацией. 
 
 
II этап – Проект развития проектируемой территории.  
Срок выполнения 9 июня - 9 августа 2019 г.  
Подготовлены: 
- проект градостроительного развития зоны опережающего развития «Наукополис» 

Новосибирской агломерации 
- доработаны паспорта 45 инвестиционных проектов развития ННЦ 
- разработаны паспорта 37 инвестиционных площадок для реализации 

инвестиционных проектов  развития ННЦ. 
 
Работа принята Минстроем НСО 3 октября 2019 г. 
 

Этапы выполнения работы: 



Научные городки НСО: 
1. Новосибирский Академгородок 
2. Наукоград Кольцово (р.п. Кольцово ) 
3. р.п. Краснообск 

Советский р-н 20,1 
Первомайский р-н 20,8 
г. Бердск 26,7 
р.п. Кольцово 28,5 
р.п. Краснообск 33,7 
Барышевский с/с 16,4 
Мичуринский с/с 32,2 

ВСЕГО: 23,4 

Жилищная обеспеченность, кв.м/чел. 

Обеспеченность соцкультбытом: 
- детскими садами  129% 
- средними школами    84% 
- ВУЗами    36% 
- СУЗами    47% 
- амбулаториями    66% 
- больницами    32% 
- магазинами  111% 
- предприятия общепита        65% 
- гостиницами                                  43% 
 
 

I. Использование 
территории: 

Население 391,3 тыс. чел. 
4 городских и 12 сельских населенных пунктов 
 
Урбанизированные территории  – 30 % 
Рекреационные территории  – 41 % 
Сельскохозяйственные земли  – 23 % 
Лесистость  территории   – 37 % 



Транспортная 
инфраструктура 

г. Новосибирск Есть 
г. Бердск Нет 
р.п. Кольцово Есть 
р.п. Краснообск Нет 
Барышевский с/с н/д 
Мичуринский с/с Нет  

Наличие ПКР транспортной 
инфраструктуры: 

Самые загруженные остановочные ж/д пукты: 
(доля в пассажиропотоке Зоны Наукополис): 
вкз. Бердск    – 32% 
вкз. Сеятель    – 22% 
о.п. Матвеевка  – 13% 
о.п. Первомайская  – 13% 
ст. Иня  – 9 % 

Перегруженные автодороги (уровень загрузки): 
Бердское шоссе  – 110% 
дамба ГЭС   – 130% 
выезд с ул. Первомайской  – 130% 
ул. Приморская, ул. Русская 
ул. Одоевского   – 100% 

Проблемы автомобильного транспорта: 
– перегруженность опорной сети дорог,  

в т.ч. грузовым транспортом 
– незавершенность развития транспортных 

обходов г. Новосибирска 
– не выполняется рекомендуемый уровень 

транспортного обслуживания на дорогах, 
связывающих с аэропортом Толмачево 



1. Значительная  транспортная 
удаленность  (до 50/120*  мин.)  
научных городков друг от друга 
 
2. Значительная транспортная 
удаленность  (до 80/145* мин.) 
Новосибирского Академгородка  
и р.п. Кольцово  от аэропорта  
и вокзала Новосибирск-Главный. 
 
3. Опасность превращения научных  
городков  в «спальные районы»  
г. Новосибирска с размыванием 
сообщества ученых  и инноваторов. 
 
* указано время доступности на легковом  
и  общественном транспорте в «час пик» 
 
 
 
РЕШЕНИЯ:  
 
1.  Необходимо развитие  скоростной 
транспортной инфраструктуры. 
 
2. Необходимо развитие  научно-
инновационной инфраструктуры  
с созданием новых рабочих мест. 

Проблемы пространственного развития Зоны Наукополиса 



II. Инвестиционные проекты развития ННЦ 

Планом развития Новосибирского научного центра до 2035 года рассматривается реализация  
45 проектов в сфере науки и инноваций с общим объемом инвестиций до 208 млрд руб.  

 
32 наиболее проработанных научно-инновационных проекта готовится Миннауки НСО  

для включения в ФАИП на 2019-2021 гг. 



Паспорта инвестиционных проектов 

В правительстве НСО разработано 3 вида паспортов научно-инновационных проектов 
развития Новосибирского научного центра: 
 
1. Паспорта Минэкономразвития НСО (2018 г.): содержат финансово-экономические 
показатели, предназначенны для отбора проектов и получения их интегральной оценки. 
 
2. Паспорта Миннауки НСО (2019 г.): выполнены по форме, определенной постановлением 
Правительства РФ от 12.08.2008 № 590 «О порядке проведения проверки инвестиционных 
проектов на предмет эффективности использования средств федерального бюджета, 
направляемых на капитальные вложения» - в целях включения в федеральные программы. 
 
 
3. Паспорта Минстроя НСО (2019 г.): содержат проектно-градостроительные показатели, 
используемые для оценки градостроительной подготовленности проектов к реализации.  
 
Проектом развития Зоны Наукополиса подготовлено: 
- 45 паспортов инвестиционных проектов 
- 37 паспортов инвестиционных площадок. 
 
Источники информации: 
- актуальные данные Миннауки НСО 
- Опросные листы Минстроя НСО, заполненные инициаторами проектов в 2019 г. 
- кадастровая, градостроительная, инженерно-техническая, инженерно-топографическая информация о площадках 
размещения инвестиционных проектов. 



Размещение 
инвестпроектов  
в Зоне Наукополиса 
 
 

Сводные показатели 45 проектов: 
 
Территория размещения – 1 279,1 га, 
в т.ч. 44,8 га не находящаяся в пользовании  
СО РАН. 
 
Создание 19 652 новых рабочих мест. 
 
Инициаторам проектов необходимо  
3 013 квартир и 1 738 коттеджей общей 
площадью 344 тыс. кв. м жилья. 
 
Инициаторами планируется проведение  
до 770 конгресс-мероприятий в год. 
 
На них будет востребовано  до 791 гостиничных 
мест  в сутки. 
 
Необходимые мощности для проектов: 
- 151 МВт электроснабжения 
- 6 409 куб.м в сутки водоснабжения 
- 4 280 куб. м в час газоснабжения 
 
 
 
 
 



Паспорта 
инвестиционных 
площадок (37 шт.) 

Паспорта содержат: 
 
1. Ситуационный план  
 
2. Фрагмент генерального плана 
 
2. Схему ограничений и обременений 
использования территории (СЗЗ, 
охранные зоны, ЗОУИТ …) 
 
3.  Градостроительный регламент 
 
4.  Класс санитарной опасности, 
допустимый на площадке 
 
5. Сведения о земельных участках 
 
6. Сведения о доступной инженерной 
инфраструктуре 
 
7. Сведения о доступной 
транспортной инфраструктуре 
 
 



Анализ готовности 
проектов к реализации 

Согласуется с инициаторами размещение  
2-х проектов. 
 
Необходимо внесение изменений в генплан 
Барышевского с/с для размещения  
2-х проектов. 
 
Необходимо внесение изменений в ПЗЗ 
г. Новосибирска и Барышевского с/с  
для размещения 9 проектов. 
 
Необходимо изменение регламентов 
достопримечательного места «Новосибирский 
Академгородок» для размещения  
4-х проектов. 
 
Отсутствует или устарела предпроектная 
документация по 37 проектам. 
 
Отсутствуют данные о планируемой 
санитарно-защитной зоне по 9 проектам. 
 
Отсутствуют полностью или частично 
предварительные ТУ по 29 проектам. 
 
 
 
 
 



Карта проектируемого 
градостроительного 
зонирования 

Для размещения инвестпроектов 
потребуется изменение карт 
градостроительного зонирования: 
- г. Новосибирска – на 6-ти площадках 
- Барышевского с/с – на 2-х площадках 
 
 
 
Также необходимо изменение 
градостроительного зонирования для 
размещения новых жилых, рекреационных, 
производственных районов 
 
 
 
 
 
 
 
 
Карта проектируемого градостроительного 
зонирования территории Зоны Наукополиса 
выполнена в соответствии с приказом 
Минэкономразвития РФ № 10 от 09.01.2018  
и требованиями Минстроя НСО. 
 
 
 



Границы Зоны Наукополиса 

Площадь территории 43 688 га 

Границы Новосибирского научного центра  
по межмуниципальному соглашению от 01.07.2019* 

Площадь территории 12 155 га 

        * «п. 1.2 Под ННЦ в настоящем соглашении понимается территориальное сосредоточение объектов и необходимой 
инфраструктуры для развития науки и наукоемкого бизнеса …» 



III. Градостроительное развитие Зоны Наукополиса 

Оси пространственного 
развития территории: 

1. Ось «Наука – Инновации» 
начинается от зоны научных 
институтов Академгородка, 
проходит через Академпарк, 
новый район СмартСити, далее –  
к наукограду Кольцово до района 
планируемого  ЦКП «СКИФ». 
 
2. Ось «Образование»:  
начинается от НГУ и следует  
в район Научно-образовательного 
кампуса, планируемого в районе 
Краснообска. 
 
3. Ось «Рекреация»: начинается  
от пляжа «Центральный», следует 
по Морскому проспекту с его 
восточным продолжением, вдоль 
дороги «Академгородок – 
Каменушка» до горнолыжного 
комплекса «Ключи». 
 
 
 
 

Концентрация градостроительной инфраструктуры вдоль 3-х пространственных осей позволит повысить 
эффективность использования территории. 



Формирование Научной субагломерации Умная Долина 

Новосибирский Академгородок –  
один из сложившихся подцентров 
маятниковой миграции. 
 
Строительство Нижне-Ельцовского 
моста через р. Обь позволит кратно 
сократить время доступности между 
научными городками  и новыми 
районами.  Это еще более усилит 
агломерационные связи  между ними. 
 
Проектом предусматривается переход 
от точечного развития научных 
городков к пространственному 
развитию научной субагломерации, 
объединяющей части 3-х городских 
населенных пунктов и 2-х сельсоветов 
с размещаемыми в их границах 
новыми районами застройки. 
 
 
Научная субагломерация  
Умная Долина будет соответствовать 
градостроительным параметрам 
успешных технополисов   
и наукополисов мира: 
 

Наименование показателя 2018 г. 2035 г. Прирост 
Население, тыс. чел. 145 309 213 % 
Занятых в науке, тыс. чел. 19,5 28,8 148 % 
        в т.ч. исследователей 10,5 14,2 135 % 
Вместимость ВУЗов, мест  9,0 38,5 428 % 
Вместимость СУЗов, мест 2,0 8,0 400 % 
Площадь занятая объектами 
инновационной инфраструктуры, га 23 182 791 % 

Плотность населения, чел./кв. км 833 1 776 213% 



Развитие территории  
и ее основные показатели 

Показатель 2018 г. 2035 г. При-
рост 

Население, тыс. чел. 391 705 180 % 

Занятых в науке, тыс. чел. 19,5 28,8 148 % 

Площадь жилого фонда, 
млн кв.м 9,14 21,12 231 % 

Жилищная обеспечен-
ность, кв.м/чел. 23,4 30,0 128 % 

Размещение новых районов: 
- научно-образовательной  
деятельности – 2 шт. 
- рекреационно-жилого района 
- коммунально-производственного 
района. 
 
Увеличение: 
- жилых зон – на 78 % 
- научно-производственных зон –  
в 2,6 раза 
- производственных зона – на 39 % 
 
Сохранение площади озелененных 
территорий и лесов 
 
Сокращение зоны сельскохозяйственного 
назначения в 2 раза 



Развитие Новосибирского 
Академгородка 

Показатель 2018 г. 2035 г. 

Население, тыс. чел. 78 86 

       в т.ч. студентов 6 12 

Площадь жилого фонда, тыс. кв.м 1 625 2 393 

Жилищная обеспеченность, 
кв.м/чел. 20,8 27,8 

Строительство: 
- объектов НГУ 
- объектов научной деятельности ННЦ 
- II очереди Академпарка 
 
Развитие застроенных территорий: 
- в районе бульвара Молодежи  
с размещением среднеэтажной жилой 
застройки 
- в районе ул. Российской – ул. Кутателадзе  
с размещением общественно-деловой  
и среднеэтажной жилой застройки. 
 
Планируемая жилищная обеспеченность: 
- 30 кв. м/чел. для постоянного населения 
- 12 кв. м/чел. для студентов 
 
Сохранение площади озелененных 
территорий и городских лесов 
 
Устройство Парка отдыха по ул. Жемчужной 
 
Размещение гостиницы на 300 мест 



Район инновационной и научно-образовательной деятельности 
СмартСити-Новосибирск 

Функциональная структура 
района СмартСити: 

Новый район размещается  
в центре субагломерации Умная Долина, 
на пересечении перспективных 
скоростных дорог. 
 
Население – 40 тыс. чел. 
 

Актуальные подходы к организации городской среды в новых районах 
субагломерации Умная Долина: 
- развитие общественных пространств защищенных от зимнего холода  
и летней жары (застекленные галереи  вдоль 1-го этажа застройки и т.п.) 
- повышенная (2-3-х кратная) обеспеченность озелененными территориями 
- развитие разнообразных рекреационных пространств – как зон активности, 
так и зон уединения и тишины 
- развитие среднеэтажной застройки (3-7 этажей) 
- функциональная интеграция жилых кварталов, технопарков , бизнеспарков 
- развитие современных видов транспорта – ЛРТ, электротранспорт 
- развитие велоинфраструктуры и пешеходных связей 
- развитие инфраструктуры «умного города» 



Рекреационно-жилой район «Каинская Заимка» - ландшафт 
Ландшафт территории вокруг п. Каинская Заимка отличается активным рельефом и густой речной сетью 



Рекреационно-жилой район «Каинская Заимка» - новые поселки 
Новые поселки (районы) малоэтажного жилья размещаются на выпуклых формах рельефа между руслами ручьев 



Рекреационно-жилой район «Каинская Заимка»  
- развитие территории 

Население – до 21 тыс. чел. 
Жилой фонд – до 700 тыс. кв.м 
 
 
Новые объекты: 
- микрорайон многоэтажного  
и среднеэтажного жилья. 
- 4 поселка (района) 
высококомфортного малоэтажного 
жилья 
- парк «Серебрянное озеро» 
- рекреационно-лыжный комплекс 
- региональный центр лыжного 
спорта со стадионом 
- развитие дорожной и 
велопешеходной сети 
 
Вынос с территории: 
- зверофермы и свинофермы  
ИЦиГ СО РАН 
- полигона ТБО с рекультивацией 
территории 
 
Размещение  в границах СЗЗ 
скотомогильника объектов 
нежилого назначения – технопарка, 
общественно-деловой застройки 



Пляжно-курортная зона 
«Обское море» 

Размещается от пляжа «Звезда»  
до о.п. Береговая. 
Предусматривается комплексное 
обустройство пляжей 
 
Строительство: 
- спортивно-оздоровительных 
комплексов 
- водоноспортивной базы, лодочной 
станции  
- прогулочной набережной  
с берегоукреплением 
- гостиниц круглогодичного 
размещения 
 
Развитие транспорта: 
- строительство прибрежного проезда  
от Бердского шоссе  
- устройство ж/д платформы у 
надземного пешеходного перехода 
- строительство причала для 
туристических теплоходов с защитным 
молом 
- обустройство велопешеходных путей 
от Морского проспекта 
 
Интерес к обустройству зоны 
проявляют частные инвесторы 



Новый жилой район Научно-образовательного кампуса НСО 

Предусмотрена возможность размещения 
объектов перспективного научно-
образовательного кампуса Новосибирской 
области: 
 
- учебно-лабораторной базы –  
в р.п. Краснообске – в помещениях 
институтов СО РАН  (до 89 тыс. кв.м 
доступных площадей) 
 
- жилого и студенческого городка –  
в Новом районе на территории 
Мичуринского сельсовета (новое 
строительство) 
 
 
Градостроительные показатели  
Нового района: 
– население района всего     20 000 чел. 
в .т.ч. студентов/аспирантов    10 500 чел.  
           преподавателей        1 200 чел.  
           сектор обслуживания       4 300 чел. 
– жилой фонд всего   335 тыс. кв.м 
     в т.ч. для студентов, аспирантов   
    143 тыс. кв.м 
– территория района               110 га 



Развитие производственных 
площадок и технопарков 

Увеличение площади территории:  
- производственных зон на 39 % 
- технопарков – в 8 раз 
 
Рост занятых в промышленности на 39 % 

Коммунально-производственный район  
Барышевского с/с - для размещения объектов 
высоких классов опасности: 

Новые производственные площадки: 
1. Барышевская 172 га 
2. Кольцовская 170 га 
3. Бердская  142 га 



Социальные, жилищные, коммунальные проекты развития ННЦ 



Развитие социальной 
инфраструктуры 

Объекты соцкультбыта 2018 г. 2035 г. 

Детские сады 137% 131% 
Средние школы 85% 106% 
ВУЗы 40% 96% 
СУЗы 44% 71% 
Амбулатории 72% 94% 
Больницы  47% 79% 
Гостиницы 43% 105% 

Критичным для развития Зоны Наукополиса 
является недостаток объектов образования 
(школ, ВУЗ-ов, СУЗ-ов), а также больниц  
и гостиниц. 

Нормативная обеспеченность соцкультбытом 

Потребуется создание: 
- 13 250 мест в детских садах 
- 47 170 мест в школах 
- 29 500 мест в ВУЗах и учреждениях 
повышения квалификации 
- амбулаторий на 6 660 посещ. в смену 
- больницах на 5 030 коек 
- гостиницах на 3 450 мест 



IV. Развитие транспортной инфраструктуры 

Целевые показатели 
развития транспорта 

Транспортная доступность: 
– сокращение времени доступности 
Академгородка из аэропорта Толмачево  
до 30 мин. 
– сокращение времени доступности 
Академгородка из центра г. Новосибирска 
  
Безопасность и надежность: 
– увеличение роли внеуличных видов 
транспорта 
– повышение уровня обслуживания 
автомобильного движения между 
Академгородком и аэропортом 
  
Транспортная связность: 
– увеличение количества альтернативных 
маршрутов движения между основными 
районами Зоны Наукополиса и центром  
г. Новосибирска 

Дорожное направление Наименование  
дороги 

Техн. категория 
дороги*, кол-во 
полос движения 

Расчетный 
коэфф. 

загрузки 

1 2 3 4 

Академгородок –  
аэропорт 

Нижне-Ельцовский 
мост IВ, 2х2 0,69 

Советской шоссе – 
аэропорт IБ, 2х2 0,26 

Восточный обход Восточный обход IВ, 2х2 0,69 
Академгородок – центр 
Новосибирска Бердское шоссе  ДСД-1, 2х3 0,68 

Академгородок – р-н 
СмартСити – Кольцово Новая улица МУРД 

2х3, 2х2 0,49 

Академгородок – 
Краснообск 

Советское  
шоссе ДСД-1, 2х3 0,66 

Академгородок – 
Восточный обход 

Академгородок – 
Каменушка  ДРД-2, 2х2 0,73 

Академгородок – Бердск – 
Чуйский тракт 

Бердское шоссе –  
Р-256  «Чуйский 

тракт» 

ДСД-1,  
2х3, 2х2 0,71 

Обеспечение прогнозного спроса на транспортные услуги  

* ДСД-1 – городская дорога скоростного движения 1-го класса; ДРД-2 – магистральная 
городская дорога регулируемого движения 2-го класса; МУРД – магистральная улица 
регулируемого движения 

Результат – обеспечение дорожного движения в «час пик»: 
- между Академгородком и аэропортом Толмачево со скоростью 105 км/ч 
- между центром Новосибирска и Академгородком – Бердском со скоростью 65 км/ч 



Опорный каркас улично-
дорожной сети 
Основные проектируемые мероприятия: 
 
- достройка Восточного обхода  
г. Новосибирска 
 
- строительство Нижне-Ельцовского моста и 
Южного обхода г. Новосибирска по ближнему 
маршруту, обеспечивающему 30 минутную 
доступность аэропорта 
 
- строительство Матвеевского моста  
с подходами от Восточного обхода и от Южно-
Чемского жилмассива г. Новосибирска 
 
- расширение участка Бердского шоссе от просп. 
Строителей до Морского просп.,  строительство 
на Бердском шоссе 5 развязок 
 
- строительство развязок  в г. Бердске по ул. Вок-
зальной и на дороге Р-256 «Чуйский тракт» 
 
- строительство 3-й дороги из Академгородка  
в центральную зону Новосибирска – через  
п. Каинская Заимка, р-н СмартСити –  
к ул. Баганской с переходом через р. Иня 
 
- строительство 2-й дороги из р-на ОбьГЭС  
к Затулинскому  жилмассиву г. Новосибирска 
(вдоль железнодорожной ветки) 
 
Увеличение магистральной УДС на 53 % 



Развитие улично-дорожной сети Новосибирского Академгородка 
Основные проектируемые 
мероприятия: 
 
- продление ул. Кутателадзе  
к дороге «Академгородок – 
Кольцово» со строительством 
развязки 
 
- продление Морского проспекта  
и ул. Арбузова до реконструируемой 
дороги «Академгородок – 
Каменушка» 
 
- строительство развязок на Бердском 
шоссе на выездах с просп. 
Строителей, Морского просп.,  
ул. Русской 
 
- соединение бульвара Молодежи  
и  ул. Арбузова (после 2030 г.) 
 
- расширение ул. Российской и Героев 
Труда на выезде с просп. Строителей 
 
- устройство о.п. Университет, 
перенос о.п. Обское море южнее –  
к пешеходному переходу 
 
- строительство трамвайной линии от 
ТПУ Университет до ТПУ Сеятель   
и в район СмартСити 



Общественный транспорт 

Основные проектируемые мероприятия: 
 
1. Строительство линий скоростного трамвая: 
 
- правобережной – из Академгородка через  
р-н СмартСити  в р.п. Кольцово к ТПУ Кольцово 
 
- левобережной – от ул. Петухова через  
р-н Межвузовского кампуса к р-ну ОбьГЭС 
 
- широтной – по Нижне-Ельцовскому мосту для 
связи правобережной и левобережной линий 
 
 
2. Устройство ТПУ с  остановками скоростного 
трамвая:  Университет, Сеятель, Нижняя Ельцовка,  
Кольцово, ОбьГЭС 
 
 
3. Устройство ТПУ с  новыми автостанциями: 
Бердск, Нижняя Ельцовка, СмартСити, Краснообск 
 
 
 
Перспективный транспортный коридор  
для строительства линии высокоскоростного 
железнодорожного сообщения  
«Омск – Новосибирск – Красноярск»  
с вокзалом в ТПУ Нижняя Ельцовка. 



Велопешеходная сеть 

Система велодорожек предусмотрена  
на территории всех муниципальных 
образований Зоны Наукополиса, 
обеспечивая связь между ними, 
с центральными районами 
Новосибирска, между право-  
и левобережьем территории. 
 
Протяженность велосипедной сети 
увеличится с 11 до 257 км. 
в т.ч. по территориям: 
 
- Академгородок  45,6 км 
 
- Нижняя Ельцовка, р-н СмартСити,  
Первомайский р-н  72,1 км 
 
- р-н «Каинская Заимка»,  
п. Ложок   23,1 км 
 
- левый берег Зоны 
Наукополиса                            36,7 км 
 
- р.п. Кольцово 22,6 км 
 
- г. Бердск  53,5 км 
 
Предусмотрено строительство  
25 пешеходных переходов в разных 
уровнях 



Маршруты ускоренной электрички в аэропорт Толмачево 

Проект I этапа:   
Комбинированный железнодорожно-
автобусный маршрут с 2-мя пересадками:  
южный маршрут (Бердск – Сеятель – 
разъезд Иня – Новосибирск-Гл.), пересадка 
на основной маршрут (Новосибирск-Гл. – 
Обь), пересадка на автобус в аэропорт. 
Время в пути от ст. Сеятель –  
1 час 10 мин. 
 
Проект II этапа : 
Прямой маршрут скоростной электрички 
по Кузбасской ветке ЗСЖД  с «разворотом» 
на ст. Иня. Станет возможен после 
строительства железнодорожного обхода 
Новосибирска и разгрузки  Кузбасской 
ветки от грузового движения.  
Время в пути от ст. Сеятель – 35 мин. 

Основной маршрут «Новосибирск-Гл.– ст. Обь» 
Время отпр. с вкз. Новосибирск-Гл. 5:30 6:30 8:30 9:30 11:30 13:30 14:30 16:30 18:30 19:30 21:30 22:30 
Время приб. на ст. Обь 5:50 6:50 8:50 9:50 11:50 13:50 14:50 16:50 18:50 19:50 21:50 22:50 
Время отпр. со ст. Обь 6:30 7:30 9:30 10:30 12:30 14:30 15:30 17:30 19:30 20:30 23:30 00:30 
Время приб. на вкз. Новосибирск-Гл. 6:50 7:50 9:50 10:50 12:50 14:50 15:50 17:50 19:50 20:50 23:50 00:50 

Южный маршрут «Бердск – Новосибирск-Гл.»  синхронизированный с основным маршрутом 
Время отпр. со  ст. Бердск 5:45 7:45 8:45 12:45 17:45 20:45 
Время приб. на вкз. Новосибирск-Гл. 6:20 8:20 9:20 13:20 18:20 21:20 
Время отпр. с вкз. Новосибирск-Гл. 8:00 10:00 11:00 15:00 20:00 00:00 
Время приб. на ст. Бердск 8:35 10:35 11:35 15:35 20:35 00:35 

Предлагаемый график движения ускоренных электричек I этапа: курсивом выделены дополнительные рейсы летнего расписания  



V. Развитие инженерной инфраструктуры 

Территории прироста 
инженерных нагрузок 

Наибольший прирост инженерных 
нагрузок прогнозируется к 2035 г. : 
 
-  в Новосибирском Академгородке 
 
- в районе СмартСити 
 
- в р.п. Кольцово 
 
- в р.п. Краснообске и районе 
Межвузовского кампуса 
 
- в Первомайском районе  
г. Новосибирска 
 
- в районах «Каинская Заимка»  
и коммунально-производственном 
Барышевского с/с 
 
- в г. Бердске 



Электроснабжение 

Нагрузки электроснабжения к 2035 г. 
увеличатся на 350 МВт.  
 
Прирост составит 94 %. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Предусматривается: 
 
1.  Ввод в строй ПС-110 кВ 
Академическая-2 
 
2. Строительство 2-х новых ПС-110 кВ с 
отводами от ВЛ-110 кВ 
 
3. Реконструкция 4-х ПС-110 кВ  
с установкой трансформаторов 2х63 МВА  
 
4. Подключение энергоблока клиники 
им. ак. Е.Н. Мешалкина к энергосистеме 
ФГУП «УЭВ» 



Водоснабжение  
и водоотведение 
Нагрузки к 2035 г. увеличатся  
на 156 тыс. куб.м/сут.  
Прирост достигнет 81 % 
 
Предусматривается: 
 
1.  Перевод Академгородка на 
централизованное водоснабжение  
МУП «Горводоканал» 
 
2. Строительство ВНС 4-го подъема  
и водовода, к районам «Каинская 
Заимка» и СмартСити 
 
3.  Строительство коллектора к районам 
СмартСити и коммунально-
производственному Барышевского с/с  
 
4. Увеличение мощности КНС-17 в 2 раза 
 
5.  Строительство водовода и главного 
коллектора вдоль Бердского шоссе  
по программе МУП «Горводоканал» 
 
6. Реконструкция НФС-2 в г. Бердске 
 
7. Строительство коллектора  
по ул. Центральной р.п. Краснообска 



Газо- и теплоснабжение 

Нагрузки газоснабжения к 2035 г. 
увеличатся на 175 тыс. куб.м/час.  
Прирост составит 2,2 раза 
 
Нагрузки теплоснабжения увеличатся  
на 1 111 Гкал/час. 
Прирост составит 94 % 
 
 
Предусматривается: 
 
1. Увеличение мощности ГРС-2, ГРС-4, 
ГРС-5, ГРС ВНИИМБ 
 
2. Строительство новой ГРС южнее  
г. Бердска 
 
3. Увеличение мощности ТС-2, котельной 
по ул. Часовой 
 
4. Строительство 13 локальных газовых 
котельных в поселках и новых районах 
 
5. Подключение р.п. Краснообска  
и района Межвузовского кампуса  
к резервному источнику 
теплоснабжения – Кировской районной 
котельной г. Новосибирска 



VI. Стоимость земельных ресурсов 

Кадастровая стоимость 
земельных участков 

На территории выявлено 93 014 земельных 
участка, стоящих на кадастровом учете.  
 
Их кадастровая стоимость  варьируется  
от 0,1 до 23 000 тыс. руб. за 1 кв.м.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Стоимость 68,8 % земельных участков лежит  
в диапазоне 100 – 500 руб. за 1 кв. м.  
 
 
Наибольшая стоимость (более 1000 руб.  
за 1 кв.м) характерна для участков, 
расположенных на застроенных территориях  
г. Новосибирска. 



Рыночная стоимость земельных участков 
Существующая: Перспективная: 

• Рыночная стоимость земельных участков в целом превышает их кадастровую стоимость. 
• Для участков застроенных территорий это превышение выражено особенно явно. 



VII. Основные показатели развития территории 

№ п. Наименование показателя 2018 г. 2025 г. 2035 г. 

1 Численность населения, тыс. чел. 391,3 506,8 705,0 

2 Занятых в науке, тыс. чел. 19,5 22,7 28,8 

3 Площадь жилого фонда, млн кв.м 9,1 14,1 21,1 

4 Жилищная обеспеченность, кв.м/чел. 23,4 27,8 30,0 

5 Детские сады, мест 18 780 24 325 32 430 

6 Средние школы, мест 33 260 41 185 80 370 

7 ВУЗы и объекты повышения квалификации, 
студентов 8 963 10 000 38 500 

8 Больницы, коек 2 465 4 005 7 470 

9 Амбулатории, посещ. в смену 5 090 8 110 11 980 

10 Протяженность автомобильных дорог, км 209,4 234,0 319,9 

11 Протяженность велосипедной сети, км 11,0 90,0 257,0 



VIII. Стоимость проектных мероприятий 

Затраты на инфраструктурное развитие Зоны Наукополиса 

№ п. Наименование инфраструктуры 
Оценка затрат на строительство  

и реконструкцию, млрд руб. 

2019 – 2025 гг. 2026 – 2035 гг. ВСЕГО 

1 Научно-инновационная 
инфраструктура 148,75 59,92 208,67 

2 Транспортная  
инфраструктура 30,84 83,84 114,68 

3 Социальная  
инфраструктура 34,24 59,01 93,25 

4 Коммунальная  
инфраструктура 5,45 8,44 13,89 

ИТОГО: 219,28 211,21 430,49 

208.67 

114.68 

93.25 

13.89 

Научно-инновационная инфраструктура 

Транспортная инфраструктура 

Социальная инфраструктура 

Коммунальная инфраструктура 



ООО «Концепт-Проект, 2019 

БЛАГОДАРИМ  ЗА  ВНИМАНИЕ! 
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